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DEPARTEMENT IE L'ARDECHE -
COMMUNE DE GUILHERAND -GRANGES-12s-VALENCE
? Lotissement YIES MUEIERS"

IER DES CHARGES

; Madame LASSARA Marie Elisabeth née MALET, demeuzanx &
CHABEUIL, quartier "Le Treuil®,

. Projette la réalisation d'un lotissement de 6 1ots.
Les lots n° 1, 2, 3,4, 5, situés en zone Ucb du plan
d'occupation des sols deGRANGES—les~VALENCE, sont destinés
4 la construction de maison & usage d'habltatlon,

Le lot n° 6, situé en zone UD, est destiné 3 recevoir un

. entrepdt de stockage de materlaux de construction avec

appartement de fonction.

La propriété ainsi lotie appartlent en proyre a4 Madame
LASSARA.

Le lotissement prend le nom de lotissement "LES MURIERS
Les clauses contractuelles régissant les rapports entre

le lotisseur et les acquéreurs des lots sont fixdes par le
présent cahier des charges.

: CHAPITRE I - CONSTITUTION DU LOTISSEMENT
Artlcle I -~ OBJET DU CAHTER DES CHARGES

I.01 - 1La création, 1'organlsat10n et le fonctionne—
ment du lotissement, les droits et les obligations du lotis
seur ceux des acquéreurs de lots et de toute personne phy-
sique ou morale, déienant ou exercant & quelque titre que
ce s0it un droit de propriété sur tout ou partie des biens
composant le lotissement son régis par les prescriptions
du présent cahier des charges, ainsi que par les prescrip-
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tions du présent réglement du lotissement et du programme

des travaux d'aménagement qui sont annexés au dossier.
I.02 - Le lotissement sera réalisé en conformité avec

. les plans et dessing joints 'au dossier.

Article 2.~ DESIGNATION DE T.A PROPRIETE

2.01 - 1a parcelle incluse dans le périmdtre 2 1ot1r
est désignée au cadastre de GUILHERAND-GRANGES-1&s-~VALENCE
sous les n°'34 et 35 de la section AL.

2.02 = La surface de cet ensemble est de treize mille
trois cent deux métres carrés, (13.302 m2) apres délimi-
tation et accord des parties sur les limites adoptées en
application du plan cadastrsl de la commune de GUILHERAND
GRANGES-~1&s~VALENCE et du plan d'alignement de la rue
Henry Dunant. :

2,03 - Le terrain 2 1ot1r confronte dans son ensemble

au nord - le Wialhan (ruisseaun),

a l'est - propristé Rochette,

au sud - la rue Henry Dunant

a l'ouest - entreprlse CLUZEL et l1a Compagnle général
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- Marie Eligabeth pPar suite des faits et actes suivy

 Marie Brigitte QUESNEL,- son épouse, sus-nommée, sont
~Quarante trois, laissant pour seules héritidres de droit

 épouse .de Monsieur ‘Joseph Iouis Marie CHABOUD, propriée
- taire, demeurant .alors & GENEVE (Suisse), 6 boulevard de

_trente six et 1e vingt huit dctobre mil neut cent quarant

Mesdames CHABOUD, A'EAUBONNE, LASSARA et de PREMOREL, 10
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Article 3,.-- ORIG]KE DE _PROPRIETE :
Cet immeuble appartient en propre 2 Madame LASS,

antg .

» ‘au rang des minutes de Me JULHIET Pere, alors notaire

SATNT-PERAY, 1le vingt cing janvier mij huit cent quatre
vingt six en vertu d'une ordomnnance de Monsieur le Prég:
dent du Tribunal de TOURNON du dix neuf janvier mil huid
cent quatre vingt gix. g N E
Ledit legs confirmé dans l'acte de partage du sy
des biens dépendant de la succession de Monsieur Jean
Lucien MALET dresasd par Me JULHIET Pire, le vingt sept
Septembre mil huit cent quatre vingt six. :
-~ Monsieur Paul Léon Iucien Ferdinand MALET et Madame

décédée savoir : : :
- L'épouse & VALENCE le sept ‘avril mil neuf cent £
six, et le mari & ETOILE, le vingt octobre nil neuf cent

et & réserve par égales Parts entre elles, leurs quatre
-enfants : : _

- 1°) Madame Marié Sdlnang.e Renée MATET, sans profess:

la Tour coe : & -
2°) Madame Marie Brigitte Mathilde MALET, sans pro
fession, épouse de Monsieur Hubert Paul Yves PISTON
BONNE, demeurant 3 PARTS, 8bis rue Marguerite,
.- 3°) Madame TASSARA, venderosse aux présmtes,
4°) Madame Anne Marie Norbertine Solpange MALET, san
profession, épouse de Monsier René Marie Léon de DURAND f,
ZE’REMORJ);Z‘L, ‘demeurant alors & TAGUENZA prés de MARRAKECH
Maroc), - - SCR : :
.1 Alnsi que ces faits et qualités sont constatés dans
deux actes de notoridtsd dressés par Me ECHINARD, notaire
a ETOILE (Dréme), 1le vingt quatre avril mil neuf cent

o Suivant acte recu par Me ECHINARD, notaire sug-nommé

le six octobre mil neuf cent quarente cing contenant ent




sus-nommées,

Le partagzs des blens dependant des succession des
époux MALET-QUESNEL leurs pere et mére, sus-nommés,

Ce ténement a été attribué avec d'zutres biens 2
Madame LASSARA et Madame de PREMOREL indivisément.

Ce partage a eu liew sans soulte ni retour.

Une' expédition de cet acte a été transcrite au bureau
des hypothéques de TOURNON le quinze décembre mil neuf
cent gquarante cing, Volume 1714 n° 1.

Suivant acte reg¢u par Me ECHIWNARD, notaire sus~nomme,
les, treize et vingt neuf aoflt mil neuf cent quarante sixz,
Mesdames LASSARA et de PREMOREL. sus=nommées, ont procédé
au. partage des biens leur appertenant indivisément comme
" leur ayant €+é, ainsi attribuds aux termes de l'acte de 1la
llquldatlon-partage du 813 octobre mil neuf cent quarante
cing sus-relaté. . :

‘ Auz termes de cet acte les biens vendus ont été attri
bués & Madame LASSARA. .
- Ce partage a eu lieu sans soulte.

Une expédition de cet acte a été transcrite au bureau

‘;des hypotheques de TOUZRNON le neuf octobre mil neuf cent

| qQuarante sixz, Volume.1728 n°67.

Article 4.— MORCELLEMENT

4,01 - Le lotissement projeté sera composé de 6 lovs,
d*une voirie de desserte discontinues se terminant par
‘une placette permettant le retournement des véhicules.

4.02 = La répartition des surfaces est la suivante @

lotn®41 = ,.702m2 .. Lot n® 5 580 m2
“lot, n® 2 699 m2 Lot n © 6 9326 m2
dok 23 651 m2 - Lot mn® 7 - ___T64 m2
et nv.4 - K80 Ma . 13302 m2

uperficie totale cseesecssscessesavans
i i é%erfic1e des lots destinds & la constructicn de

 maison d*habitation (zone Uchb) 3.212 m2
o -=-Superficie du lot n° 6, Entrepdt de -
stockage matériaux de constructlon

(zone Td et IIT NA) 9.326 m2
., = voirie 1nteraeure et parklng ) 5
omodobal. L0 T - 15,502 me
g, CHAPI”?E I3 o
CONDITIONS GENERALES DES VENTES
- Arbicle 5.~ VENTE DES LOTS

5.01 = La vente des lots est effectuee aux conditions
" ordinaires et de dr01t._'.-

' 5.02 - Tout acquérsur prendra le ou les lots & lui
vendus, dans 1'état oll ils trouveront le jour de la vente
sang pouvoir prétendre & aucune indemitd ni diminution
de prix pour raison dudlt état qudlqutil soit, ni pour

aucun autre motif.
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5.03 -~ En particulier, il ne pourra élever aucune
réclamation en cas de modification des tracés et des |
surfaces des autres lots que le sien, ou de modifications
apportées & la voirie et & la viabilité en accord avec
les autorités municipales ou préfectorales qualifides.

5.04 -~ En outre, les cessions de lots ne peuvent

" 8tre consenties que pour 1l'édification des constructionsg
ecniormes aux types définis par le réglement de lotisse~i
menve. . : % : ) e

6.01 - Les actes de vente, locations ou partages
qui seraient conclus par 1l'acquéreur en méconnaissance de
- dispositions du présent cahier des charges ou du rdgle-

ment du lotissement, seront nuls et de nul effet, en
application de 1'article 143 du Code de 1'Urbanisme et
de 1'Habitation. . . : ,

" Article 7 : MESURAGE ET BORNAGE : :

7.01 — Le lotisseur devra, préalablement & la mise
- en vente des lots faire procéder au mesurage et au bor=
'nage des lots par Monsieur TISSOT, Géomditre-expert i '
GRANGES=12s=-VALENCE auteur du profjet de lotissement.

. 7.02 = Un plan régulier de chaque lot seradressé par
ledit Géomeétre~Expert et devra obligatoirement &tre
annexé a l'acte de vente. .

' Ce plan définira les limite's du lot, sa contenance
définitive etdevra &tre utilisé pour &tablir le plan .
de masse annexé & la demande du prermis de construire.

: 7.03 = Ava,t la signature de l'acte de vente, 1l'ac=
‘quéreur pourra i ses frais, faire vérifier le plan et le

bornage de son lot. Aucune réclamation ne sera plus admi- . -
se apres la signature de 1l'acte de vente. :

_ . CHAPITRE T1T

8.01 = Tout acguéreurdéclare bien commaitre le ou le
lots & 1lui vendus, pour les avoir visités sur place. :

8,02 ~ Les acquéreurs souffriront sans indemnité les
servitudes frappant les lots qutils acquidérent comme
celles pouvant &tre portées sur les bians dont ils ont
collectivement la jouissance. ‘

8,03 = Ils jouiront de méme et sans soulte, de toute
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les servitudes actives qui pourraient &tre portées sur le
mémes biens. : — :
Article 9.— SERVITUDES D'URBANISME :
0.01 -~ Le lotisseur les. acquéreurs éventuellement le:
locataires des lots), seront tenus de se conformer aux
réglement en vigueur notamment aux réglements municipaux |
et aux vrescriptions du réglement du lotissement définis--
sant en particulier les régles d'implantation, de volume
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et d'aspect des constructions, d'obligation du permis de
construire ou de la déclaration de construction.
Article 10 : SERVITUDES PARTICULIERES
10.01 ~ Les acquéreurs des lots ne pourront s'oppose:

-au pagssage des canalisations d'eau, d'assainissement, d!
- électricité ou de télécommunications devant, pour des

raisons techniques traverser éventuellement leur lot el

~aux servitudes qui en résulteront.

10.02 = Aucun acquereur ne pourra s'opposer ni au sw
plomb de son.lot par le réseau adrien de distribution élec
trique ni & 1!élagage des arbres ou des haies pouvant gé-
ner ce réseau. _

10,03 = 'Te 1ot1sseur se réserve le droit de passage
par tous moyens sur les voies du lotissement pour la des-

- serve de la propriété restant & lui appartenir.

“Article IT : MODIFICATION ( ou EXTENSION) du
LOTISSEMENT
I1.01 - Conformement aux dispositions de llariicle L
315 du Code de 1'Urbanisme, toute demande de modification
doit, pour &tre recevable, recueillir l'accord des 3/4 det
propriétaires de ce lotissement possédant ensemble les
2/3 de la superficie dudit lotissement ou des 2/3 des pro-

prletalres possedant les 3/4 de cette superficie.

- CHAPTTRE IV

S . -VIABILITE

Article 12 : PROPRIETE DU SOL

12.01 Le sol des voies du lotissement est destiné 3
&tre incorporé ulterleurement 2 la voirie communale.
' 12,02 - Jusqu'a cette incorporation, le sol des

.:v01es du lotlssement sera la propriété de 1'Assoc1atlon
" Syndicale dont il est parle & l'article 16 01—epres, qui
- sSera tenue de faire remise de tous ses droits & la communs

a4 premizre réquisition et sans quéaucun des acquéreurs zi-

le droit de s'y opposer.

$icle 13 : DROIT DES ACQUERE‘URS

13,01 - Le sol des voies créées demeurera affecté pe:

vpetuellement a la clrculatlon publique.

13.02 = Tous les acquéreurs de lots ou leurs reprdé-

- sentants auront sur ces voies des droits de jour, vue et

issue comme sur les voies publiques régulidérement classée:
'13.03 - Les acquéreurs auront les m8mes droits de eci:

lculation sans distincition que leurs lots aient ou non

acecés sur ces voies. - .
Article 14 : CIRCULATION _ ,
14.01 = Tant que les voies n'auront pas été incorpo-
rées & Ia voirie communale, le lotisseur ou 1l'Associa-
tion Syndicale pourra interdire sur tout ou partie des

" woies, la cireculation ou le stationnement des véhicules

les déballages ou achalandages de forains, marchands
gmbulants, rculottiers ou autres.

Aﬁ/}/ﬁ?
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. 14.02 - Ne seront pas comprlses dans cette 1ntern
diction les voitures particuliéres des acquéreurs, |
celles de leurs visiteurs ou fournisseurs, les véhicy-
les utilisés par les acquéreurs ou leurs entrepreneurs
pour les terrassements ou pour leurs transports de ma- |
térisux de constructlon, de méme gue les voitures de
demenagement.

15.01 - Tes equéreurs deg lots ne doivent ge 'bram% '

g i - A A

‘aux réseaux d'adduction d'eau potable et d'aSSainlsse-,

ment qu'en utilisant exclu51vement les branchements
amorcés & cet effet.
15,02 = Afin d'ev1ter une détérioration des chansﬂ

' les branchements des lots sur les canalisations d'eau
" et d'égout, seront exécutés par le lotisseur aux emtae |
- cements 1nquues par les plans des reseaux et aux fraig

des acquereurs.

15.03 = De m8me les .branchements au résean d’all.‘
mentation en éléctricité devront se faire en empruntant

‘obligatoirement les gaines qui seront mises en place 3|

cet effet, lorsgu'il y aura traversée de chaussée. Ces,
travaux seront egalement reallsés par le 1otlsseur et

‘aux frais des acquereurs

15.04 -~ Les acquéreurs feront leur affalre perh -
sonnelle de tous les contrats ou abonnements & souscrin
auprés de la commune, d'électricité de France ou des.
CHAPITRE V . "

DISPOSITIONS DIV"RSES
Mm :_ ASSOCTATION SYNDICALE

1 16,01 - I sera constitué entre tous les proprié=

taires présents et & venir des terrains du lotlssement,
une Associstion Syndicale libre dont chaque acquéreur .
fera partie de droit et obllgatclrement par le fait mém

de son acqu151t10n._g

16.02 = Cette association Syndicale a pour but de |

" gérer et d'administrer les biens communs du lotigsement

en particulier les voies.et les parties communes et,
de velller au respect du réglement du lotissement.
16.03 = Legs statuts de cette Associgétion sont

" annexés. au,reglemenﬁ du lotigsement.

Article 17 ~ ASSURANCE CONTRE 1.'INCENDIE
17.01 = .Tout acquéreur devra falre agsurer contre !
1'incendie les constructions élevées sur son terrain,

' des 1e début des travaux.

17.02 = La police d'agsurance devra contenir une
clause 4° assurance contre les recours des voisins,

‘correspondant & la valeur des trois immeubles les plus.

proches.
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Avticle 18 : CHARGES .
18.01 -~ Apres classement des voies dans la voirie
communale, toutes les propriétés situdes en bordure de ces
" yoies ou'y ayant accés, seront astreintes aux charges
communales de voirie en résultant. ,
18.02 ~ Les. acquéreurs acquitteront & compter &
jour fixé .pour leur entrée en jouissance, tous les imp8is
3 . 4 . contributions et charges de toute nature auzquels les
ﬁ; : immeubles vendus peuvent et pourront &ire assujettis.
B e Article .19 .: GARANTIE — TLITIGES ENTRE ACQUEREURS =
19.01 - Le lotisseur sera tenu & toutes les garanties
- ~ ordinaires et de droit. o
k{ . I1 déclare qu'il n'a conféré aucune servitude sur le
o ' lotissement 3 l'exception de celles qui résultent du pré
sent cahier des charges, du réglement du lotissement ou de
celles indiquées aux titres de propriété. _

I1 est fait aux acquéreurs, chacun en ce qul le con--
cerne, entier abandon de sesdroits de fagon que tout pro- .
proétaire acquéreur puisse exiger directement des autres
1'exécution des conditions imposées par le présent cahier
des charges ou par le réglement du lotissement et aux-
gquelles ils auront contribué. i

19.02 - En conséquence, les acquéreurs qui se préten-
draient 14sés seront subrogés dans tous les droits du
vendeur & l'effet d'exiger directement 1l'exécution des-
dites conditions, et toute discussion devra se vider di-
rectement entre eux, sans que, dans aucun cas ni sous
aucun prétexte, l'intervention du lotisseur puisse &tre
exigée.

Article 20 : ADHESION AU PRESENT CAHTER DES CHARGES
< 20.01 = La signature des actes de vente entraine
’ adhésion compléte aux dispositions du présent cahier des
. charges dont un exemplaire doit &tre remis & chaque ac-
%“. , quéreur de lot. ' "L
: : 20.02 - Le présent cahier des charges, le réglement
; : du lotissement et les statuts d'Association Syndicale ‘
e : seront insérés dans tous les actes de vente, tant par les
' soins du lotisseur primitif que par les acquéreurs lors
! des alidnations successives, soit par reproduction in-

o extenso, soit par voie de référence précise.

5 Article 21 : APPROBATION ADMINTSTRATIVE :

\ 21,01 = Le lotissement est constitué en application

| " du titre IX du livre premier du Code de 1'Urbanisme et de
| 1tHgbitation et conformément aux dispositions des arti-

5 clgs 2 et suivants du décret n° 58-1466 du 31 décembre
1968.

21.02 = Te lotisseur remplira les formalités néces—
saires pour obtenir 1'approbation administrative du
lotissement. .

21.03 -~ Les dispositions du présent cahier des charge:
ne seront rendues définitives qu'au moment de cette appro-

bation. o )
Granges-lts-Valence le six juillet mil neuf cent

soixante seize.
P i E L 3
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